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SENALES ECONOMICAS

Inversionistas interesados por nuevo plan regulador de Lo Espejo

Pobladores de la José Maria Caro en pie
de guerra ante apetito de inmobiliarias

“Sime ofrecen un buen
precio me voy”, dice don
Luis Aravena desde su
casa en Av. Cerrillos, al
borde de la emblematica
poblacién que miraala
ahora moderna autopista
General Veldsquez.

A pocas casas, un grupo
de vecinas opina
exactamente lo contrario:
“Aqui hemos vivido toda
la viday aqui nos
quedamos”, replica Maria
Sepulveda.
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Por Jorge Isla

n0s de la emblemtica poblacion
osé Marfa Caro estin en pie de guerma. Y esta
‘ez no es por reivindicaciones sociales, o los
s de la delincuencia o la droga, sino por
i oferta inesperada: evitar que esta zona de
bra a la edificacion en altura

sor enviados de constructoras para una futura
ompra de paquetes de cass, recorren sus
alles y pasajes. Este interés priva-
lo todavia s soterrado, porque el
unto de partida o dard el plan
eguliidor que se encuentra en
leno trimite y que abrird el paso
tlos privados.
Lotienen claro los poblado-

es, que literalmente estin encima
el m han organi-
adoy participan activamente en
detalles. A tal punto uieren
tar que “la Caro” cambie su per-
il y deban abandonarla, que el alcalde
“arlos Inostroza se comprometi6 a exponer
1 proyecto en encuentros por unidad

Ao degt o sstablace.
4 respetar la voluntad de la
yorfa. El punto clave: Ia discusin
obre aumentar las densidades y el
dela altura edificable en las
rincipales vias de acceso, como las
venidas Cerrillos y Lo Ovalle. En
odas las consultas entre los poblado-
es. el veredicto ha sido undnime: no ala
onstruceion de edificios.

Oeste

0r qué no quieren vender

s comunas de altos ingresos con pro-
fedades carus y vecinos influyentes han prota-

aizado dcidas controversias por los planes
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Mall Plaza

de la José Mara
Caro estdn cam-
biando.
Ellos exigie-
ron tener poder de
decision sobre el disenio del pro-
yecto, una atribucion que no esti contemplada
enla ley y que constituye un caso inédito que
es seguido con gran atencicn por el Ministerio
de Viviends. Es que estamodalidad también se
implement6 en s restantes poblaciones de Lo
Espeio—como SantaAdriana; Santa Olea y

y frend lu
densificaci6

sacrificio con
T
pagado las casas,
10 voy a vender
ahora, Por el pre-
cio que nos darfun, lo mis seguro es que nos
alcanzaria para una caja de fdsforos como
as que se llovieron de Temuco”, ejemplifica
la pobladora Nancy Rebolledo, quien cuenta
con el compromiso de los consultores a cargo
del plan y de los representantes comunales de
quenose autorizard la edificacion en altura sin
el acuerdo de Ja gente. Ella vive justamente en
una de las zonas que podria ampliar su densi-
dad media, que transformarfa la calle de casas
nifamiliares en edificios de cuatro pisos

S5 S
La compra de 12 casas para instalar
una futura iglesia es vista como un
preludio de lo que podria ocurrir en el
resto det sector.

muy dificil que una oferta de alguna inmobi
i le permita iguular su actual inmucble
emplazado en casi 200 metros cuadrados
superficic impensable para una viviend
social en estos dias.

n es ampliamente compartik
por sus veeinos y explica en buena part
por qué se resisten a imitar los pasos que e
atros puntos de la capital de mayor plusvali
Serfan un buen negocio.

Aungue Lo Espejo pricticamente no b
cambiado en fos ltimos anos, el avance de la
tres autopistas urbanas que la cruzan anticip:
los cambios que ya han ocurrido en zona!
como su vecina Cerrillos. La zona estd dejan
do atrds sucondicién de patio trasero, quedan
do posicionada a pocos minutos del centro d
laciudad. A la concesion de la Autopista Cen
tral —que impacta a este sector con sus do
los ejes Norte-Sur y General Velds
quez— se sumard & fines de este aiio el mejo
runiento de Américo Vespucio.

“Estamos ubicados en un lugar privi

o ba;

resume Cecilia Quintana, presidente de |
Coordinadora de Pobladores José Marfa Caro
Esta organizacion se formd en febrero pasads
para “impedir que & través del nuevo instru
mento territorial, las constructoras pudierar
comprar los terrenos actuales, cuyo precic
estientre los mis bajos de L Regidn Metropo
litana y asf obligar a sus duciios a cambiar su
viviendas de 160 a 200 metros cusdrados po
otros de 50a 100 m2
comunas periféric:

Boom inmobiliario en ciernes?

El efecto producido en los dltimos aiio:
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Luis Aravena: venderia por

un buen precio.
beneficia hace rato a Cerrillos. Esta comuna
olvidada por décadas —excepto por las
fabricas— durante los noventa fue epicentro
de inversiones comerciales, partiendo por el
Mall Plaza Oeste en 1994, y luego por
Homecenter Sodimac, AutoPlaza, un hiper-
mercado Lider y un competidor Carrefour,
ahora en las mismas manos, y diversas insta-
laciones y parques industriales. ;Estamos ad
portas de un boom inmobiliario? “El afio
pasado asesoramos a una importante compa-
fifa en la compra de un terreno en el sector
para un conjunto de departamentos, y fue
imposible porque el precio se habfa dupli-
cado en poco tiempo”, recuerda un consul-
tor inmobiliario.

Buena parte de estas expectativas han
sido alimentadas por el Portal Bicentenario,
la mayor iniciativa urbana lanzada por el
gobierno y que busca transformar las 245
hectdreas del Aeropuerto de Cerrillos en un
gran desarrollo inmobiliario residencial, con
influencia en todo su entorno, incluido
Maipd, Pedro Aguirre Cerda y Lo Espejo,
incluida la Poblacién José Maria Caro, al
frente del proyecto.

Una cercanfa que ha complicado a los
promotores de esta obra. De hecho, un
estudio encargado por su gerencia a las fir-
mas Novaterra y Transsa afirmé que “el
entorno de Cerrillos hoy dia es valorado
negativamente”, motivo por el cual reco-
mienda “manejar estas externalidades del

Cambiar las cosas en Lo Espejo
no se ve fécil y menosen la José
Maria Caro. Tras la celebracién de
Jos dos dltimos encuentros entre uni-
dades vecinales, representantes de la
municipalidad, y de la consultora
Serex —firma de la Universidad
Cat6lica que asesora el plan regula-
dor—, el miércoles quedd claro
que los pobladores no quieren
cambios en la fisonomia de su
barrio.

Un hecho que las organizacio-
nes vecinales enarbolan como vic-
toria sobre lo que —aseveran-— eran
los propésitos del municipio, ase-
veracién desmentida en forma
tajante por el edil de Lo Espejo.
“Nunca ha habido propuestas

para aumentar la densidad en la comuna, es falso
que el municipio haya tenido la postura de aumentar la
altura. Evidentemente, vamos a hacer respetar la

Vista del terreno en ios afios 60

Carlos Inostroza,
alcalde de Lo Espejo.

entorno del proyecto considerando la pre-
sencia de zonas industriales y poblaciones
marginales con un ordenamiento que pro-
teja sus bordes”.

Antecedentes como este llevan al ex
concejal de Lo Espejo, Ricardo Echeve-
rria, a afirmar que “el plan regulador de
la comuna de Lo Espejo es un trajeala
medida para el Portal Bicentenario y para
los objetivos del gobierno”.

» Gallito por reglas urbanas ————

voluntad de la gente, que se ha
manifestado en favor de que se
mantenga la situacion actual” ase-
vera el alcalde Carlos Inostroza,
quien evalda positivamente los
talleres con la comunidad.

Lo rebate Cecilia Quintana, de la
Coordinadora de Pobladores. “Del
. total de cuatro etapas que contempla
el disefio del plan regulador, a la altu-
ra de la tercera nos enteramos que
se estaban generando las condicio-
; nes para construir hasta 4 pisos en
las principales vias de acceso de la
~ poblacién. La municipalidad actu6
mal, se equivocé creyendo que la
gente no ibaareaccionar”.

LaJosé Marfa Caro pesa mucho
en Lo Espejo, ya que representa un
21,9% del territorio comunal y un 39% de la poblacién
comunal que en 2002 sumaba 112.800 habitantes, cifra
que significa una densidad de 156,6 habitantes por hec-

Maria Sepilveda y Nancy Rebolledo:
por ningin motivo se van.

Con montos de inversion globales esti-
mados en US$ 1.000 millones y 12 mil
viviendas en el largo plazo, la reconversién
del aeropuerto Cerrillos se encuentra en sus
Gltimas etapas de disefio del parque central
de 50 hectéreas y de la macroinfraestructura
para luego llamar a licitacién de las obras en
el plazo de un mes y dejar todo preparado
para el inicio de obras a fines de este afio,
explica Felipe Errdzuriz, ejecutivo de la

tdrea, una de las mds .
altas de la Region Metro-
politana.

La efervescencia de
sus pobladores tampo-
co sorprende. Como
resultado de una cam-
pafia masiva para termi
nar con las poblaciones
callampa iniciada en
1959, la poblacién se
formé cuando se insta-
laron en terrenos del
fundo Lo Valledor cerca

gados sus habitantes. B

de 9 mil familias con casas de cholgudn y sin cierres.
A los pocos meses se instal6 la electricidad y en 1961
se construyeron baiios y alcantarillado.

Los fundadores se multiplicaron répidamente y
menos de un afio después, ya sumaban 80 mil personas.
A fines de 1962, la cifra superaba los 125.000. Una his-
toria que pesa fuerte en la identidad a la que siguen ape-

Empresarios

Un actor que s¢ mantiene expectante alo
que suceda es el primer grupo de inversionis-
tas que mir6 el entorno del aeropuerto de
Cerrillos con ojos inmobiliarios. Se trata de
la sociedad formada por los empresarios
Francisco Soza, José Luis Cerda y Euge-
nio Yrarrazaval, todos ligados a la cons-
truccion.

En 1966 formaron una sociedad para
adquirir 330 hectéreas del fundo Vista Ale-
gre, ubicado al sur del Aeropuerto de Cerri-
1los. Aunque esa compra se debié en gran
medida a la promesa de trasladar Cerrillos al
afio siguiente —recuerda Yrarrzaval—, lo
cierto es que finalmente los hechos confir-
maron que esa apuesta fue correcta. Casi
todos los proyectos comerciales actuales se
construyeron en sus terrenos loteados, y tam-
bién decidieron incursionar en el negocio
desarrollando el conjunto de departamentos
Jardin Oeste, con 250 unidades ya vendidas.

Hoy la sociedad mantiene terrenos por
unas 60 hectareas que todavia tienen giro
agricola, ya que se encuentran ubicados
bajo los conos de proteccién establecidos
para la proteccion del atrerrizaje de las aero-
naves. Una limitacién que —esperan—- se
levante con el traslado del aeropuerto, indica
cauto Yrarrdzaval. “Los inversionistas no se
van a arriesgar si no saben qué va a pasar con
el aeropuerto y serd dificil el-despegue si no
vaacompaiiado de medidas tributarias o sub-
sidios para dar rapidez al desarrollo” l

gerencia del proyecto. Con todo, la partida
estd sujeta a generar una alternativa viable al
actual terminal, asunto atin pendiente.

Mis alld de lo que ocurra con la José
Marfa Caro en este contexto, la emblemdtica
poblacién estd siguiendo los rebeldes pasos
de otras de gran tradicién popular, como La
Victoria o La Bandera, cuyos pobladores
también se resisten a los cambios en las nor-
mativas urbanas en tramite. I

En 1959 comenzé
la instalacioén de
las familias en lo

que seria la
actual poblacion.
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